VAIHTOKIRJA

OSAPUOLET

Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487

33101 Tampere,

jaljiempéna kaupunki

Kiinteistdé Oy Tampereen Ratinanvirta, y-tunnus 2589609-3
c/o YIT Suomi Oy

Hatanpaan valtatie 11

33100 Tampere,

jaliempana yhti6é

VAIHDON TARKOITUS

Osapuolten vélilld on tehty 24.10.2012 allekirjoitettu kauppakirja, jolla kaupunki on
myynyt yhtidlle tontin 837-113-453-7.

Lisaksi osapuolet ovat tdman vaihtokirjan allekirjoittamisen yhteydessa allekirjoittaneet
maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:n mukaisen maankayttésopimuksen ja osapuolten

vélisen toteutussopimuksen.

Tarkoituksena on sopia maanvaihdoista asemakaavamuutoksen 8615 toteuttamiseksi.

VAIHDON KOHTEET

1.

2.

Kaupunki luovuttaa yhtiolle:

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615 mukaiseen AH-10-korttelialueen tonttiin
837-113-453-19 kuuluvan maérdalan maardosan 2425/22000 tontista
837-113-453-6. Maaraalan pinta-ala on 3015 m2.

Tontin 837-113-453-6 mééraalalla sijaitsevan muuntamorakennuksen osuus siséltyy

luovutukseen.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615 mukaiseen AH-10-korttelialueen tonttiin



837-113-453-19 kuuluvan méaaraalan maardosan 2425/22000 tontista 837-113-
453-12. Maaraalan pinta-ala on 51 m2

Tarkoitus on, ettd asemakaavamuutoksen ja tonttijiaon mukaisen AH 10-korttelialueen
tontin 837-113-453-19 omistavat maaraosin rakennusoikeuksien suhteessa tonttien
837-113-453-14, 837-113-453-15, 837-113-453-16, 837-113-453-17, 837-113-453-18 ja
837-113-453-20 omistajat. AH-10-korttelialueella tontilla 837-113-453-19 oleva, osittain
luovutettavalla mééaraalalla sijaitseva, toimistorakennus ei sisally luovutukseen vaan jaa
kaupungin omistukseen. Kaupunki purkaa toimistorakennuksen omien aikataulujensa
mukaisesti.

Kaupungin luovuttamat méaaraalat on merkitty liitekarttaan sinisella.

Kaupungin luovuttaman alueen arvo on 55 000 euroa.

B Yhtio luovuttaa kaupungille

1. Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615 mukaiseen AH-10-korttelialueen tonttiin
837-113-453-19 kuuluvan méaraalan maaréosan 11900/22000 tontista 837-113-453-7.
Maéraalan pinta-ala on 857 m2.

2. Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615 mukaiseen AL-korttelialueen tonttiin
837-113-453-16 kuuluvan maaraalan tontista 837-113-453-7. M&araalan pinta-
ala on 885 m2.

Yhtién luovuttamat maaraalat on merkitty liitekarttaan punaisella.

Yhtion luovuttaman alueen arvo on 2 806 011 euroa.

KAUPPAHINTA

Valirahana téssé kiinteistdjen vaihdossa kaupunki suorittaa yhtidlle kaksimiljoonaa
seitsemansataaviisikymmentayksituhatta yksitoista (2 751 011) euroa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta 2 751 011,00 euroa suoritetaan yhtidn ilmoittamalle pankkitilille kahden
viikon kuluessa siité, kun kaupunki on paatoksellddn hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 8615 ja paatds on saanut lainvoiman, kun kaupunki on
paatdkselladn hyvéksynyt tdiman vaihtokirjan ja paatés on saanut lainvoiman ja kun

kaupunki on paétokselladn hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotukseen nro 8615



3

liittyvén maankayttésopimuksen ja toteutussopimuksen ja niiden paatokset ovat saaneet
lainvoiman seké Kiinteisté Oy Ratinanvoltti on maksanut 15.11.2023 allekirjoitetun

vaihtokirjan mukaisen vélirahan kaupungille kokonaisuudessaan.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erapaivastd maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupéivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.7.2023 alkaen 11
prosenttia.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus puolin ja toisin luovutettaviin alueisiin siirtyy niiden saaijille,
kun kaupunki on paatdkselldan hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615
ja paétds on saanut lainvoiman, kun kaupunki on péaatoksellaan hyvaksynyt timén
vaihtokirjan ja paatés on saanut lainvoiman, kun kaupunki on paatokselladn hyviksynyt
asemakaavan muutosehdotukseen nro 8615 liittyvat maankayttdsopimuksen ja
toteutussopimuksen ja niiden paatdkset ovat saaneet lainvoiman ja kun véliraha
mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.
Edella mainitusta poiketen kaupungin luovuttamalla alueella sijaitsevan
muuntamorakennuksen hallintaoikeus jéa kaupungille, kunnes AL-korttelin
rakentaminen alkaa asemakaavamuutoksen 8615 alueella. Rakentajan tulee ilmoittaa
kaupungille rakentamisen aloittamisesta vahintaan 3 kuukautta ennen. Kaupungilla on
oikeus vuokrata rakennusta edelleen ja pitda siitd mahdollisesti saadut vuokrat

hallintaoikeuden siirtymiseen saakka.

3. Verot ja maksut
Veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista seka alueiden hoito- ja
yllapitokustannuksista osapuolet vastaavat omistusajaltaan, kaupunki vastaa
muuntamorakennuksen yllapito ym. kuluista hallinta-ajaltaan. Vastuu kiinteistdverosta

maaraytyy kuitenkin kiinteistoverolain mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset

Alueet luovutetaan vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista rasituksista.

5. Rasitteet, kdyttdoikeudet ja -rajoitukset
Alueisiin kohdistuu kiinteistérekisteriotteelta iimenevét oikeudet ja rasitteet seka
rasitesopimus koskien 113. kaupunginosan korttelin 453 maanalaisia kulkuyhteyksia.
Edelld mainittu rasitesopimus on allekirjoitettu 3.10.2022. Kaupunki vapauttaa alueilleen

osittain kohdistuvat maanvuokraoikeudet asemakaavan saatua lainvoiman.



6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Molemmat osapuolet ovat tutustuneet heille luovutettavia alueita koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus

3. kiinteistorekisteriote

Molemmat osapuolet ovat tutustuneet heille luovutettaviin alueisiin eikd kummallakaan
osapuolella ole huomauttamista niiden osalta. Yhtié on tutustunut tontin 837-113-453-6
maéréalalla olevaan muuntamorakennukseen haluamallaan tavalla ja hyviksyy sen

siind kunnossa, kuin rakennus luovutushetkella on.

7. Rakennushankkeen toteuttaminen
Osapuolet vastaavat saamiansa alueita koskevista rakennushankkeiden suunnitteluun
liittyvista maaperatutkimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttdmistd hankkeiden

toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Osapuolet ovat velvollisia kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttdmassa laajuudessa saamiensa alueiden osalta niiden maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,

asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

8. Rakentamisvelvoite
Kauppakirjalla, joka on allekirjoitettu 24.10.2012 on myyty tontti 7. Tdmé&n sopimuksen
kohdalla 8. korvataan kokonaisuudessaan edelld mainitun kauppakirjan kohta 7.

Yhtidn on toteutettava omistukseensa tulevalla tontilla sellaiset rakennukset ja rakenteet,
jotka kaupunkikuvallisesti seka kaytettyjen materiaalien suhteen laadullisesti vastaavat
Ratinan eteldrannan korttelin 456 tonttien rakennusten tasoa. Yhtién tulee laatia
omistukseensa jaavalle tontille tontin kayttdsuunnitelmat ja esittda ne ennen

rakennuslupaviranomaisen kasittelyd kaupungin hyvaksyttavaksi.

Edellda mainitussa kauppakirjassa on tontille kohdistettu rakentamisvelvoite.
Rakentamisvelvoiteaikaa on jatkettu olemaan voimassa yhteistydsopimuksen,
allekirjoitettu 19.3.2020, voimassaoloajan. Talla vaihtokirjalla rakentamisvelvoite tontin
837-113-453-7 osalta kohdennetaan yhtion omistukseen tulevalle muodostettavalle
tontille 837-113-453-17.

Yhti6 sitoutuu rakentamaan luovutuksen kohteena olevalle muodostettavalle tontille



837-113-453-17 asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen uudisrakennuksen viiden (5) vuoden kuluessa tasta paivasta lukien siihen
valmiusasteeseen, ettéd rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa maankaytté- ja
rakennuslain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvaksytty
kayttoonotettavaksi. Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta erityisistéd syistd myontaa

pidennysta rakennusajalle.

Jos yhti6 laiminly® edella mainitun ehdon noudattamisen, on yhti6 velvollinen
suorittamaan kaupungille 1 702 000 euron suuruisen sopimussakon tontista, ellei

kaupunki yhtion kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista toisin paata.

Silta varalta, ettd luovutuksen kohteena olevien tontin edelleen luovutus tulisi
kysymykseen ennen kuin rakennusvelvollisuus on taytetty, sitoutuu yhtié ottamaan
edelleen luovutusta koskevaan kauppakirjaan ehdon tdméan kohdan maaraysten
pysyvyydesta uhalla, ettd tdman sopimuksen mukainen luovutuksensaaja itse vastaa

sopimussakon suorittamisesta.

9. Pilaantuneen maaperan puhdistaminen
Kauppakirjalla, joka on allekirjoitettu 24.10.2012 on myyty tontti 7. TAman sopimuksen

kohdalla 9. korvataan kokonaisuudessaan edelld mainitun kauppakirjan kohta 6.

Osapuolet vastaavat mahdollisesta pilaantuneen maaperén ja pohjaveden puhdistami-
sesta ja kasittelysta aiheutuvista kustannuksista siten, ettd kaupunki vastaa asemakaa-
van muutosehdotuksen 8615 alueella luovuttamiensa AH-10-korttelin tontin 837-113-
453-19 ja saamansa AlL-korttelin tontin 837-113-453-16 maaraalojen alueella pilaantu-
neiden maiden aiheuttamista kustannuksista kokonaisuudessaan. Yhti6 vastaa luovutta-
mansa AH-10-korttelin tontin 837-113-453-19 maaraalan alueella pilaantuneiden maiden
aiheuttamista kustannuksista. Yhti6lle jadvan asemakaavan muutosehdotuksen 8615
mukaisen AL-korttelin tontin 837-113-453-17 alueella kaupunki vastaa kustannuksista,
jotka aiheutuvat maaperan puhdistamisesta ylemman ohjearvon ylittavalta osalta. Muilta

osin maaperan puhdistamisesta ja siité aiheutuvista kustannuksista vastaa yhtio.

Kustannuksiksi luetaan haitta-aineita siséltédvien massojen valvonta- ja ndytteenottokulut
seka vastaanottokustannukset. Kustannuksiin ei lueta rakentamisen edellyttdaméssa laa-

juudessa tehtavia kaivu-, kuljetus-, tai tayttotoita.

Edelld mainituista tdista ja kustannuksista tulee olla yhteydessa kustannuksista vastaa-

vaan osapuoleen ennen t6ihin ryhtymista, ja osapuolelle on annettava mahdollisuus



lausua laaditusta kunnostussuunnitelmasta ennen sen esittamistd viranomaiselle.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todettakoon, ettd mikéli pilaantuneisuuden aiheuttaja on
selvilla ja/tai pilaantuneisuus on levinnyt kiinteistérajojen yli,
vastaa siita YSL 527/2014 §133 mukaisesti pilaantumisen aiheuttaja.

Edella mainitut ty6t tulee tehda viranomaisen (Ely-keskus) hyvaksyméan kunnostussuun-

nitelman mukaisesti.

10. Lainhuudatus- ja lohkomiskustannukset seka kaupanvahvistajan palkkio
Tasta kiinteistdnvaihdosta johtuvista lainhuudatus- ja lohkomiskustannuksista vastaavat
osapuolet kumpikin télla vaihtokirjalla saamiensa alueiden osalta.

Yhtié maksaa puolet kaupanvahvistajan palkkiosta.

11. Irtaimen kauppa
Tata vaihtoa ei seuraa irtainta omaisuutta eikd eri sopimustakaan siité ole tehty.

12. Liittymét
Muuntamorakennusta koskien kaupungin omistamat vesihuolto ja séhkoliittymat siirtyvét
hallintaoikeuden siirtyessa. Kaavan toteuttamiseksi em. liittymat voi joutua muuttamaan.

Naista muutoskustannuksista vastaavat omistajat.

13. Riitojen ratkaiseminen
Tasta vaihtokirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

karajdoikeudessa.

Tama vaihtokirja sitoo yhtiéta heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on
paatokselldan hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615 ja paatés on
saanut lainvoiman, kun kaupunki on paatékselladn hyvaksynyt timéan vaihtokirjan ja
paatds on saanut lainvoiman ja kun kaupunki on paatokselldan hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotukseen nro 8615 liittyvat maankayttésopimuksen ja
toteutussopimuksen ja niiden paatokset ovat saaneet lainvoiman. Sen varalta, ettei jokin
edellda mainituista pd&tdksista saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella

ole vaihdon raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitdén vaatimuksia.

Tata luovutuskirjaa on tehty kolme yhtépitdvaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle

ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.



Tampereella, marraskuun 15. paivdna 2023

TAMPEREEN KAUPUNKI

valtakirjalla:

Virpi Ekholm

Taman luovutuskirjan hyvdksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan. Paikka ja aika
edelld merkityt.

Kiinteistd Oy Tampereen Ratinanvirta

valtakirjalla:

Mari Peltonen

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tampereen kaupungin puolesta valtakirjalla
kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, toiselta puolen, seké valtakirjalla Mari Peltonen, toiselta
puolen, ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut,
etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Tampereella, marraskuun 15. paivana 2023

Satu Franssila
toimitusinsindori, tunnus 8375/6
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TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
7.11.2023

Valtuutetaan kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm Tampereen kaupungin puolesta
allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen vaihtokirja:

OSAPUOLET

I Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere, jaliempana kaupunki

Il Kiinteisté Oy Tampereen Ratinanvirta, y-tunnus 2589609-3
c/o YIT Suomi Oy
Hatanpaan valtatie 11
33100 Tampere, jaliempana yhtio

VAIHDON TARKOITUS Tarkoituksena on sopia maanvaihdoista asemakaavamuutoksen 8615 to-
teuttamiseksi.

VAIHDON KOHTEET
A Kaupunki luovuttaa yhtidlle:

1. Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615 mukaiseen AH-10 tonttiin
837-113-453-19 kuuluvan maaraalan maaraosan 2425/22000 tontista
837-113-453-6. Maéraalan pinta-ala on 3015 m2
Tontin 837-113-453-6 maaraalalla sijaitsevan muuntamorakennuksen osuus sisaltyy luovutuk-
seen.

2. Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615 mukaiseen AH-10 tonttiin 837-113-453-19 kuulu-
van maaraalan maardosan 2425/22000 tontista 837-113-453-12. M&ar&alan pinta-ala on 51
m2,

Kaupungin luovuttamat maaraalat on merkitty vaihtokirjan liitekarttaan sinisella.

Kaupungin luovuttaman alueen arvo on 55.000 euroa.
B Yhti6 luovuttaa kaupungille:

1. Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615 mukaiseen AH-10 tonttiin 837-113-453-19 kuulu-
van maaraalan maérdosan 11900/22000 tontista 837-113-453-7. Maaraala on merkitty vaihto-
kirjan litekarttaan-ttrkeesilta. Maaraalan pinta-ala on 857 m2.

2. Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8615 mukaiseen AL tonttiin 837-113-453-16 kuuluvan
maéaraalan tontista 837-113-453-7. Maaraala on merkitty vaihtokirjan litekarttaan-turkoosilla.
Méaéraalan pinta-ala on 885 m=. pu naysella

Yhtién luovuttaman alueen arvo on 2.806.011 euroa.

Postiosoite - Kayntiosoite Puhelin Faksi Sahkdposti ja kotisivu
PL 487 Frenckellinaukio kirjaamo@tampere.fi
2B

33101 TAMPERE 03 565 611 03 5656 6198 www.tampere.fi



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
7.11.2023
KAUPPAHINTA Vilirahana tassa kiinteistdjen vaihdossa kaupunki suorittaa yhtidlle kaksi-
miljoonaa seitsemansataaviisikymmentayksituhatta yksitoista (2.751.011)
euroa.
MUUT KAUPPAEHDOT Valtuutetun méaraamat.
TAMPEREEN KAUPUNKI
Juha Yli-Rajala
konsernijohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Sahképosti ja kotisivu
PL 487 Frenckellinaukio kirlmamo@tampere.fi

2B
33101 TAMPERE 03 565 611 03 5656 6198 www.tampere.fi
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VALTAKIRJA

Valtuutamme yhtidmme puolesta YIT Suomi Oy:n maanhankintapiillikkd
Mari Peltosen allekirjoittamaan seuraavat asiakirjat:

- Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8615 liittyvén toteutussopimuksen, jolla
korvataan 19.3.2020 allekirjoitettu yhteistyosopimus, jota on jatkettu 28.9.2021
allekirjoitetulla sopimuksella.

- Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8615 liittyvin maankayttdsopimuksen,
joka koskee Tampereen kaupungin kaupunginosan 113 korttelin 453 tonttia 7.

- Vaihtokirjan, jonka tarkoituksena on sopia maanvaihdoista
asemakaavamuutoksen nro 8615 toteuttamiseksi.

Lisdksi valtuutamme Mari Peltosen allekirjoittamaan kiinteistokauppakirjan, jossa
kaupan kohteena on Tampereen kaupungin 113 kaupunginosan korttelissa 453
sijaitseva médriala tontista 7 (kiinteistétunnus 837-113-453-7)

Tampereella 14. marraskuuta 2023

KIINTEISTO OY TAMPEREEN RATINANVIRTA

DocuSigned by:
Sami Uidaon
5B9968E3540546D

Sami Viitanen
hallituksen puheenjohtaja






